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1. Inquadramento generale

L’ex Ospedale Calai di Gualdo Tadino, dismesso nell’anno 2008, è  stato realizzato a ridosso

del  centro  storico  della  cittadina  ed  è  composto  da  più  corpi  di  fabbrica  aventi  diverse

caratteristiche strutturali e realizzati in epoche diverse.

Nello  specifico,  il  complesso  si  sviluppa  per  una  superficie  lorda  di  circa  7000mq  ed  è

composto da un edificio storico con struttura portante in muratura e successivi ampliamenti

in cemento armato. 

Vista aerea



1. Stato attuale e Descrizione dell’intervento

L’Ospedale Calai di Gualdo Tadino nel 1968 per effetto della legge n. 132 assunse la nuova

denominazione di Ospedale generale di zona Calai.

L’attività  ospedaliera è  terminata a marzo 2008, data di inaugurazione del nuovo Ospedale

comprensoriale di Gubbio e Gualdo Tadino,  con il trasferimento di ogni attività  presso la

nuova struttura.



Successivamente alla  dismissione delle funzioni  ospedaliere,  in ottica di  un recupero volto al

riutilizzo del complesso, la struttura è stata oggetto di indagini e verifiche.

Nel  2013  è  stato  affidato  incarico  professionale  allo  Studio  Associato  M.T.  Progetti  per

l’effettuazione delle verifiche di vulnerabilità di livello 1-2 ai sensi dell’OPCM n. 3274/2003, di cui

si riassumono gli esiti.

La struttura presenta una configurazione in pianta piuttosto articolata ed è stata suddivisa in

blocchi  di  fabbrica che sono stati denominati con numeri  progressivi  da 1 a 5  così  come di

seguito rappresentati.

Dal  punto  di  vista  strutturale  si  individuano due  grandi  gruppi  divisi  in  base  ai  materiali  da

costruzione utilizzati: muratura (Blocco 2) e cemento armato (Blocchi 1 – 3 – 4 – 5). 

Il  Blocco  2,  costruito  in  muratura  portante,  rappresenta  la  parte  più  antica  del  complesso,

trattandosi originariamente di una villa storica adibita solo in fase successiva ad ospedale. Nel



corso degli  anni  furono realizzati diversi  ampliamenti in cemento armato costruiti in più fasi

temporalmente distinte.

Le diverse tipologie di costruzione utilizzate nei vari blocchi della struttura e riscontrate in fase di

vulnerabilità sismica indicano che i blocchi 3 e 5 sono stati realizzati negli anni 60-70 e sono stati

oggetto di  interventi ai  fini  del  miglioramento sismico in quanto presentavano delle evidenti

problematiche comportamentali; gli altri blocchi risultano realizzati negli anni 80 e fanno parte di

un progetto di ampliamento dell’ospedale stesso.

Il  complesso ospedaliero è  stato interessato da interventi strutturali  a  seguito del  sisma del

1997/1998, nello specifico attraverso il  rifacimento dei tetti dei corpi 2 – 3 – 5 con struttura

portante in acciaio e lamiera grecata con sovrastante soletta in calcestruzzo allegerito armato, il

rifacimento delle coperture piane dei volumi di completamento tra i blocchi 1 – 2- 3 con solaio in

latero-cemento ordito in direzione tale da consentire la creazione di un giunto tecnico tra i vari

corpi  di  diversa  tipologia  strutturale,  intervento  di  consolidamento  e  collegamento  degli

orizzontamenti  del  corpo  2,  consolidamento  dei  solai  del  corpo  3  ai  piani  rialzato,  primo,

secondo, terzo e del sottotetto, consolidamento dei solai del corpo 5 ai piani secondo, terzo e

sottotetto.

Non è stato possibile reperire dalle amministrazioni locali gli elaborati progettuali originali  che

avrebbero consentito una più veloce esecuzione delle indagini e una più accurata conoscenza

dell’edificio. La disponibilità delle informazioni ottenute in riferimento alla geometria, ai dettagli

costruttivi e alle proprietà dei materiali consente di definire i livelli di conoscenza per ciascuno

dei  blocchi  oggetto dell’analisi  di  valutazione  della  vulnerabilità  sismica,  in  particolare:  per  i

blocchi 1 – 3 – 4bis – 5 è stato definito un livello di conoscenza LC1, per il blocco 2 un livello di

conoscenza LC2, per il blocco 4 un livello di conoscenza LC3.

Dagli esiti della valutazione di vulnerabilità sismica emerge che tutti i blocchi non rispettano i

limite per per SLV e SLO in analisi dinamica lineare, come desumibile dal seguente prospetto:





Successivamente, a seguito della pubblicazione sulla G.U. del  DM 77/2022 recante norme su

“Regolamento  recante  la  definizione  di  modelli  standard  per  lo  sviluppo  dell’assistenza

territoriale del Servizio Sanitario nazionale” è stata focalizzata l’attenzione sulla riorganizzazione

della medicina territoriale  definendo un nuovo modello organizzativo della rete di assistenza

primaria.

In questo contesto la Usl Umbria  1 ha individuato tra le sedi dove verranno realizzate le future

Case di Comunità (CdC) e gli  Ospedali di Comunità (OdC) l’Ex Ospedale Calai di Gualdo Tadino.

Tale intervento di recupero e riqualificazione, di notevole complessità tecnica e rilevante entità

economica, non è compatibile con le tempistiche previste dal PNRR e pertanto è stato ritenuto

opportuno il relativo inserimento nel piano straordinario ex art. 20 L. 67/88. 

Sulla  base delle  tali  evidenze,  il  Direttore sanitario ed il  Direttore del  Distretto Alto Chiascio

hanno redatto congiuntamente specifica relazione sanitaria, prot. n. 151058 del 29/08/2023, che

ad ogni buon conto si allega, ai fini della riqualificazione dell’immobile in argomento, prevedendo

l’attivazione dei seguenti servizi:

 Direzione Distretto / Responsabile Centro di Salute

 Segreteria Centro di Salute / Front office e spazio per le associazioni

 Ufficio Protesica / Ausili

 Ufficio di medicina legale

 Ufficio Anagrafe sanitaria

 Servizio SUP con relativa sala d’attesa

 Servizio Infermieristico

 Servizio Vaccinazioni

 Area informazioni e orientamento sociosanitario (PUA)

 Ambulatori medici per la specialistica ambulatoriale

 Ambulatorio Medicina Sportiva

 Servizio Riabilitazione Adulti



 Consultorio

 Servizio Sociale

 Sede AFT

 Medicina della Popolazione / Medicina di iniziativa

 Servizio integrato per l’Età Evolutiva

 Servizio di Continuità Assistenziale

 Spogliatoi, archivi e depositi

 2 Sale riunioni

 Ospedale di  Comunità:  2 moduli  da 20 posti fra i  quali  comprendere 20 posti di  RSA

complessivi attualmente allocati presso RSA di Branca a gestione diretta e presso l’EASP di

Gualdo Tadino in convenzione.

Le planimetrie di seguito riportate rappresentano graficamente l’utilizzo degli spazi, sulla base

della proposta citata.











2. Stima economica dell’intervento

Stante il caro prezzi dell’energia e dei materiali da costruzione intervenuto nell’anno 2022, di cui

peraltro la Regione Umbria ha preso atto con la approvazione dell’aggiornamento infrannuale

Luglio 2022 del prezzario regionale delle opere edili, adottato ai sensi del D.L. 50/2022, la cui

validità  è  stata  riconfermata  per  l’anno  2023,  si  ritiene  che  il  costo  parametrico  medio,

omnicomprensivo  di  spese  tecniche,  spese  generali,  IVA  ,  ecc,  ad  esclusione  di  arredi  ed

attrezzature, non possa essere inferiore a 1.800 €/mq.

Premesso e considerato quanto sopra si ritiene di poter procedere al recupero di circa 5.000 mq,

corrispondenti ai blocchi 1 – 2 – 3 – 4 – 4bis, per un importo complessivo di euro 9.081.009,

rimandando ai successivi approfondimenti progettuali la quantificazione dei costi di recupero del

blocco 5,  avente una superficie di  circa 2.000 mq, suddivisi  su cinque livelli  (da destinare ad

accogliere i servizi residenziali adibiti ad hospice ed RSA), per il quale devono essere definiti gli

aspetti patrimoniali  con il  Comune di  Gualdo Tadino,  ad oggi  intestatario  di  parte  del  piano

interrato e dell’intero piano terra.

Ovviamente, i lavori di recupero dei blocchi 1 – 2 -3 – 4 – 4 bis dovranno consentire la riapertura

della struttura per l’avvio dei servizi ivi previsti, nel rispetto della normativa vigente.

QUADRO ECONOMICO PREVISIONALE DI SPESA
BLOCCHI 1 – 2 – 3 – 4 - 4bis
IMPORTO COMPLESSIVO INTERVENTO                                                                          9.081.009,54 €

IMPORTO DEI LAVORI                                                                                                        5.850.000,00 €
SOMME A DISPOSIZIONE                                                                                                   3.231.009,54 €



PIANO FINANZIARIO DELL’INTERVENTO

FONDI IMPORTO
QUOTA STATALE 6.251.959,06 € 
QUOTA REGIONALE 329.050,48€
QUOTA AZIENDALE 2.500.000,00 €

Allegati:
- Relazione Sanitaria Prot. n. 151058 del 29/08/2023

Perugia, 27 Settembre 2023

Dott. Ing. Elena Pauselli

Dott. Ing. Ilaria Morelli

          IL DIRIGENTE
Dott. Ing. Fabio Pagliaccia
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